ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&.3/2011

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nézov spraveu : Spojena Skola TvrdoSin

Sidlo: Medvedziel33/1, 02744 TvrdoSin

Zastapeny: Ing. Janom Koren¢iakom, riaditelom Skoly

ICO: 00161519

DIC: 2020571542

Bankové spojenie: Dexia banka

Cislo actu: 4051037100

organizdcia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel”)

a

Najomeca:
Obchodné meno: Zdenko Fenik GOJA
miesto podnikania: Vladina 749/100, 027 44 TvrdoSin
Zastapeny: p. Zdenkom Fenikom
ICO: 30531055
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia
¢islo uctu: 0320106306
Zapisany v Zivnostenskom registri: ¢. 510-1591
(dalej len "ndjomca ™)

uzatvaraju podl'a zakona ¢. 116/ 1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a Obc¢ianskeho zakonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby sup. &islo 133,
Spojenej $koly Tvrdosin, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢&. 541/243, nachéadzajtcej sa v k. 0.
Krasna Horka, zapisanej na liste vlastnictva €. 1569, ktory je vedeny Katastralnym tradom Zilina,
Spravou katastra TvrdoSin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢ldnku a podla Zésad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej Cast’, prenechat’ do ndjmu.
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Predmet ndjmu

1. Prenajimatel prenechava andjomca preberd do najmu nebytove priestory nachédzajice sa
v nehnutelnosti - stavbe popisanej v odseku 1 €l. 1 tejto zmluvy a to :

a) miestnost’ v pristavbe gkoly o vymere 55 m2

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 55 m’ .
(dalej len ,,predmet najmu’ alebo ,.nebytovy priestor™)

2. Predmet najmu je vyznaceny v situacnom plane (v ndcrte ), ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1
tejto zmluvy.

~ HL
Udel najmu

Najomea je opravneny predmet n4jmu uZivat len na acel : stolarskej dielne, na &innost’ vyplyvajicu
zjeho opravnenia na vykondvanie Zivnosti — stolarstvo podla osvedtenia o zivnostenskom
opravnent, ktory tvori neoddelitelnt prilohu &. 2 tejto zmluvy.

IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urtiti atood 01.04.2011 do 31.12.2011.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny k datumu skon&enia tejto zmluvy predmet najmu
vypratat’ a protokoldrne ho odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatel'ovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

V1.
Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
najomné :
- za predmet ndgjmu uvedeny v &l. I ods. 1 pism. a) 20,00 Eur/m®/rok,
&o predstavuje za 55 m?’ najomné vo vyske 1 100,00 Eur/rocne

Celkom najomné &ini:1100,00Eur ( slovom Jedentisicsto Eur) roéne, o predstavuje
91,67 Eur mesacne ( Devit'desiatjeden Eur 67 centov — mesacné nagjomne).

2. Vo vyske nagjomného nie su zahrnute {ihrady za sluzby spojené s najmom.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nadjomné jednostranne zvysit,
2 dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’
najomcu o zvySeni najomného. Zvysené najomné je zavézné pre najomcu od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela.

VIL
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom

1. Zmluyné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit prenajimatelovi zalohovo uhradu
za sluzby spojené s ngjmom mesaéne vo vyske: 36,00 € v zimnom obdobi a letnom obdobi 16.00 €:

a) doddvku elektrickej energie 5,00 Eur
b) dodavku tepla 0,00 Eur
¢) doddviu TUV 0,00 Eur
d) dodavku plynu (kiirenie) za mes. :1,2,3,4,.10,11,12 . 20,00 Eur
e) vodné a stocné 8,00 Eur
1) telefon 0,00 Eur
g) odvoz odpadu, 3,00 Eur
h) upratovanie 0,00 Eur
poznamka: '

odber elektrickej energia bude merany podruZnym elektromerom , ktorého pociatotny stav je
k01.042011 : 37950 kwh aplyn bude uc¢tovany podla spotreby plynu pripadajicej na jeden
vykurovany ¢lanok .

2. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zaplatenych zalohovych platieb ndgjomcom vZzdy do Strnast’ dni
po uplynuti prislusného Stvrtroka podla skutoénych nékladov. V lehote do 10 dni od dorucenia
vyGétovania prenajimatelom  je ndjomca povinny uhradit’ nedoplatok prenajimatel'ovi alebo
prenajimatel je povinny vratit' ndgjomcovi preplatok.

3. Zmluyné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne primerane zvySit

alebo znizit’ zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyuctovanie vykéaze nedoplatok alebo
preplatok presahujici sumu 10 % z dojednanej zalohy.

VIIIL.
Platobné podmienky, urok z omeskania, zmluvna pokuta

1. Ndjomea je povinny uhrddzat prenajimatelovi mesaéné najomné a zalohovu thradu za sluzby
spojené s nagjmom, vo vyske podla ¢&l. VL acl. VIL tejto zmluvy, ato vzdy do desiateho dia
prisludného kalendarneho mesiaca na et prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost uvedenu v odseku 1 tohto ¢lanku riadne a vcas
je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi troky z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s thradou mesaéného ndjomného
alebo s uhradou zalohy za sluzby spojené s ndjmom je prenajimatel’ opravneny poZadovat
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az
do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody,
ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanik4 najomcovi povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené
zmluvnou pokutou. Njomea je povinny zaplatit zmluvni pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti
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nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania
podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

f)

g)

h)

1)

IX.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatela:

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢€l. I odsek 1 tejto zmluvy v stave sposobilom
na uZivanie na dojednany ucel,

povinnost zabezpetit’ udrZiavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu,

povinnost’ riadne a vcas poskytovat’ najomcovi sluzby, spojené s najmom, na ktoré¢ sa zaviazal
v tejto zmluve;

pravo vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy v case po dohode s najomcom; v pripade, Ze Cas nebude
dohodnuty, v &ase ur¢enom prenajimatelom;

pravo poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne Zaviznymi pravnymi
predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyZzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov.

Na strane najomcu:

povinnost’ uzivat' predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou;

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a tihrady za sluzby spojené s ndgjmom;
povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu;
povinnost’ zabezpec€it' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu;

povinnost' 0znamit' prenaj imatelovi, bez zbytoéného odkladu, potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel’ a umoZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak néjomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla;

povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, oznémit’ prenajimatel'ovi vznik havarie v objekte a umoznit’
prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom vody, elektrike
a pod./, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto povinnosti
vznikla;

povinnost’ vykonévat na svoje naklady malovanie prenajatych priestorov a zabezpedovat vietky
ekologické &innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

povinnost’ zaplatit’ prenajimatel'ovi ndklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu néjmu ;

povinnost’ zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch na svoje néklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi, najméd vyplyvajuce zo sikona €. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi
a vyhl. &. 121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii v ich platnom zneni;

povinnost’ zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie veobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
najmu, najmd vyplyvajuce zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom znent;
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k) povinnost’ spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi a byt pritomny v &ase ich spristupnenia
pri vykone prava prenajimatela;

1) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatel'ovi zmenu udajov tykajicich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprdvnenia, zru$enie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. Najomca nie je opravneny vykondvat' Ziadne upravy, tykajlice sa predmetu ndjmu,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat uhradu
nékladov, spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. N4jomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho &ast’, do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobdam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zataZit,
bez predchadzajticeho pisomného sihlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uZivania.

x.
Skondenie najmu

1. N4jom konéi uplynutim doby najmu, na ktoru bol dojednany.

2. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov
uvedenych v §9 ods.2 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

3. Najomca mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je jednomesatnd a zacina plynit prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. N4jom je mozné skon¢it’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 3 a¢l. VIL odsek 3 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona
& 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu aucelu tejto
zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospréavneho kraja nie
je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny suhlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami na uzatvorenie tejto zmluvy.
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6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite avézne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych strin :

V Tvrdosine dna 28.03.2011

Prenajimatel’: D] Néjomca :

Ing. Jan Kofentiak ey Zdenko Fenik
riaditel’ koly

Prilohy :
1. situaény plan (nacrt) prenajatych nebytovych priestorov,
2. kopia osvedéenia o Zivnostenskom opravneni najomcu,
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