ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2/2011

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nazov spraveu : Spojena $kola

Sidlo: Medvedziel33/1, 02744 Tvrdosin

Zastupeny: Ing. Janom Korenciakom, riaditel'om Skoly

ICO: 00161519

DIC: 2020571542

Bankové spojenie: Dexia banka

¢islo uctu: 4051037100 a 4051034110

organizacia v zriad’ovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel™)

a

Najomca:
Nazov : Stkromna zékladna umelecka skola
Sidlo: Medvedzie 131, 027 44 Tvrdosin
Zastupeny: Rosinom riaditelom $koly
1CO: 42059062
DIC: 2022434799
Bankové spojenie: VUB
¢islo uctu: 2339376057/0200
opravnenie k ¢innosti: rozhodnutie Minister. Skolstva
(dalej len "ndjomca*)

uzatvaraji podla zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a Ob¢ianskeho zakonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len +ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby stp. &islo 133,
Spojenej Skoly Tvrdodin — Skolsky internat, postavenej na pozemku parc. KN-C & 526,

nachadzajicej sa v k. u. Krasna Horka, zapisand na liste vlastnictva & 1569, ktory je vedeny
Katastralnym tiradom Zilina, Spravou katastra TvrdoSin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej ¢ast’, prenechat’ do najmu.
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IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva andjomca preberd do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa
v nehnutel'nosti - stavbe popisanej v odseku 1 €L. I tejto zmluvy a to :

a) priestory Skolského internatu Spojenej $koly Tvrdosin o vymere 129,20 m” takto: na prvom
poschodi miestnost’ ¢. 108,109,110,111 a ¢.112 vratane chodbi&iek a soc. zariadeni.

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 129,20 m? .
(d'alej len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor*)

2. Predmet ngjmu je vyznaleny v situatnom plane ( ndcrte ), ktory je neoddelitelnou prilohou &. 1
tejto zmluvy.

e
Ucel ndjmu

Néjomca je opravneny predmet najmu uZivat’ len na ucel : zriadenie u¢ebni, na ¢innost’ vyplyvajtcu
zjeho oprdvnenia — voblasti vyuCovania deti : hre na hudobny nastroj podla rozhodnutia
Ministerstva 8kolstva Slovenskej republiky, ktoré tvori neoddeliteI'nu prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy.

IV.
Doba niajmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti ato od 01.02.2011 do 31.01.2012.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluyné strany st povinné ku diiu za¢atia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndgjomca je povinny k datumu skon&enia tejto zmluvy predmet najmu
vypratat” a protokoldrne ho odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vsetky naklady
na uvedenie predmetu ngjmu do stavu, vakom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

VL
Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
najomné :
- za predmet ndgjmu uvedeny v &l. I ods. 1 pism. a) 20,00 Eur/m?*/rok,
&o predstavuje za 129,20 m? ndgjomné vo vyske 2 584,00 Eur/ro¢ne

Celkom ndjomné ¢ini 2 584,00 Eur ( slovom Dvetisicpit'stoosemdesiatstyri Eur) roéne, ¢o
predstavuje 215,33 Eur mesaéne ( Dvestopiitnast’ Eur a 33 centov — mesaéné nijomné),
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2. Vo vyske ndgjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najjmom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit’,
z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel je povinny pisomne informovat’
najomecu o zvySeni najomného. Zvysené niajomné je zavizné pre ndjomcu od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

VIIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi zalohovo tGhradu
za sluzby spojené snajmom mesacne vo vySke: 49.00 Eur vletnom obdobi (mesiace
4,5,6,7,8,9,10) a 83.00 Eur vzimnom obdobi (1,2,3,11al2mes.) Rozdielna zalohova platba je
v zaloh. platbe plynu a to takto:

a) doddvku elektrickej energie 20,00 Eur
b) dodadvku tepla 0,00 Eur
¢) doddvku TUV 0,00 Eur
d) dodavku plynu za mes.: (a v zimn.ob.44,0 Eur ) 10,00 Eur
¢) vodné a stocné pausdlne 15,50 Eur
) telefon 0,00 Eur
g) odvoz odpadu, 0,50 Eur
h) upratovanie 3,00 Eur

2. Prenajimatel’ vykond vyuétovanie zaplatenych zalohovych platieb ndjomcom vzdy do Strnast’ dni
po uplynuti prislusného Stvrtroka podla skutoénych nékladov. Nédjomca je povinny uhradit
nedoplatok prenajimatel’ovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit

alebo znizit’ zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom, ak vyucétovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujuci sumu 10 % z dojednanej zalohy.

VIII.
Platobné podmienky, urok z ome$kania, zmluvna pokuta

1. Ndjomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi mesa¢né ndjomné a zalohovu uhradu za sluzby
spojené s najmom, vo vyske podla ¢l. VI. a¢l. VIL tejto zmluvy, ato vzdy do desiateho diia
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si ndgjomca nesplni povinnost uvedenti v odseku 1 tohto ¢lanku riadne a vias
je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi troky z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s tthradou mesaéného ndjomného
alebo suhradou zalohy za sluzby spojené s ndjmom je prenajimatel’ opravneny pozadovat
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania az
do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody,
ktorej sa moze prenajimatel’ domahat” bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené
zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost' platit' Grok z ome$kania
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.
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IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Na strane prenajimatela:

povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢l. I. odsek 1 tejto zmluvy v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel;

povinnost’ zabezpedit' udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu;

povinnost’ riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, spojené s ndjjmom, na ktoré¢ sa zaviazal
v tejto zmluve;

pravo vykonat' stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu pocas
trvania tejto najomnej zmluvy v Case po dohode s najomcom; v pripade, Ze Cas nebude
dohodnuty, v ¢ase urenom prenajimatel'om;

pravo poverenymi osobami vykondvat' kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet nigjmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov.

Na strane niajomcu:

povinnost’ uzivat' predmet nagjmu len na icel dohodnuty touto zmluvou;

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thrady za sluzby spojen€ s najmom;
povinnost’ uZivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu;
povinnost’ zabezpe€it' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu;

povinnost oznadmit’ prenajimatelovi, bez zbytoéného odkladu, potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, oznamit’ prenajimatel'ovi vznik havarie v objekte a umozZnit’
prenajimatel'ovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom vody, elektrike
a pod./, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto povinnosti
vznikla;

povinnost’ vykonavat’ na svoje naklady malovanie prenajatych priestorov a zabezpeCovat’ vSetky
ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

povinnost’ zaplatit’ prenajimatel'ovi naklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu ngjmu ;

povinnost’ zabezpetovat’ v prenajatych priestoroch na svoje néklady v plnom rozsahu vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavidznych pradvnych predpisov na useku ochrany pred
poZiarmi, najmid vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi
avyhl. &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni;

povinnost” zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
najmu, najmé vyplyvajtice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

povinnost” spristupnit’ predmet najmu prenajimatel'ovi a byt pritomny v €ase ich spristupnenia
pri vykone prava prenajimatela;
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1) povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tdajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. Néajomca nie je opravneny vykonavat Zziadne upravy, tykajuce sa predmetu najmu,

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moZe pozadovat thradu

nakladov, spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho ¢ast, do podndjmu alebo
vypozZi¢ky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesené¢ho do predmetu najmu.

6. Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

X.
Skondenie najmu

1. N4jom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany.

2. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.2 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnidjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

3. Najomca moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je jednomesa¢nd a zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Najom je mozné skonéit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 3 a ¢l. VII. odsek 3 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona
€. 116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych priestorov v plathom 2zneni, Ob¢ianskeho
zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a tGéelu tejto
zmluvy.

3. Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja je
na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas riaditel’ky odboru skolstva U ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami na uzatvorenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urlite avaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s iou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuji.
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Podpisy zmluvnych stran :

V Tvrdosine dna 28.01.2011

Prenajimatel’: Najomca :

//{/JZ
Ing. Jén Korefciak / ; Martin Rosina
riaditel’ Skoly : riaditel’ Skoly

Prilohy :
1. situacny plan (nacrt) prenajatych nebytovych priestorov,
2. kopia vypisu — zo zivnostenského registra nadjomcu.
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